Małop.2002.84.1313
Uchwała Nr XXXIX/302/02
Rady Gminy w Oświęcimiu
z dnia 13 lutego 2002 r.

w sprawie "miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu położonego w sołectwie Rajsko"
(Kraków, dnia 27 maja 2002 r.)

W części dotyczącej przewidywanej działalności gospodarczej oraz pod budownictwo jednorodzinne na terenie sołectwa Rajsko w Gminie Oświęcim.

Działając na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 41 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z późn. zm.) oraz art. 7, 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z późn. zm.) Rada Gminy w Oświęcimiu uchwala, co następuje:

§ 1. 1. Uchwala się "miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu położonego w sołectwie Rajsko" zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu dotyczą terenu stanowiącego własność gminy o powierzchni 1,3 ha, położonego przy ul. Pszczyńskiej, obejmującego działki nr nr 133/12, pb.85/1, pb.85/2, 32, 33, 30, 133/3, 135/2.

3. Integralną częścią planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwały.

§ 2. Użyte w uchwale określenia oznaczają:


1.
Uchwała - oznacza niniejszą uchwałę Rady Gminy w Oświęcimiu, o ile z treści nie wynika inaczej.


2.
Plan - oznacza przepisy planu, o którym mowa w § 1, o ile z treści nie wynika inaczej.


3.
Rysunek planu - oznacza rysunek, o którym mowa w § 1, ust. 3, sporządzony na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokościowej w skali 1:1.000 z naniesionymi granicami własności.


4.
Linie rozgraniczające obowiązujące - oznaczają naniesione na rysunku planu linią ciągłą linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz zróżnicowanych warunkach ich zagospodarowania.


5.
Linie rozgraniczające orientacyjne - oznaczają naniesione na rysunku planu (poza granicami terenu objętego planem) linią przerywaną linie rozgraniczające dla istniejących tras komunikacyjnych.


6.
Przepisy szczególne - oznaczają przepisy zawarte w ustawach, aktach wykonawczych do tych ustaw.


7.
Przeznaczenie terenu - oznacza ustalony w planie sposób użytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczającymi.


8.
Przeznaczenie podstawowe - oznacza ustalony w planie sposób użytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczającymi, któremu podporządkowuje się inne sposoby użytkowania, określone w tekście uchwały jako dopuszczalne.


9.
Przeznaczenie dopuszczalne - oznacza ustalony w uchwale sposób użytkowania terenu uzupełniający przeznaczenie podstawowe.


10.
Działka budowlana - oznacza wydzieloną część terenu, przeznaczoną pod zabudowę.


11.
Współczynnik zainwestowania powierzchni działki - oznacza zainwestowanie działki budowlanej, na które składa się powierzchnia zabudowy obiektów kubaturowych oraz nawierzchni utwardzonych (chodniki, dojazdy, place manewrowe i postojowe itp.) podzielona przez powierzchnię całkowitą działki budowlanej i pomnożona przez 100 wyrażona w %.


12.
Linie zabudowy nieprzekraczalne - oznaczają ustalone w planie odległości nieprzekraczalnego usytuowania budynków od tras komunikacyjnych.


13.
Działalność nieuciążliwa - oznacza zakaz lokowania i funkcjonowania przedsięwzięć, instalacji i urządzeń mogących znacząco wpływać na środowisko, dla których istnieje wymóg sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko na podstawie art. 51 ustawy z dnia 20.06.2001 r. "Prawo ochrony środowiska" (Dz. U. nr 62, poz. 627,) a do czasu wydania przepisów wykonawczych do UPOŚ działalność nie wymienioną w § 1 i 2 Rozporządzenia Ministra Ochrony Środowiska Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 14 lipca 1998 roku w sprawie określenia rodzajów inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska i zdrowia ludzi, albo mogących pogorszyć stan środowiska oraz wymagań jakim powinny odpowiadać oceny oddziaływania na środowisko tych inwestycji (Dz. U. Nr 93, poz. 589 z 1998 roku.)

§ 3. Zmiany zagospodarowania i użytkowania terenów nie mogą naruszać:


1)
praw właścicieli, użytkowników i administratorów terenów sąsiadujących,


2)
norm technicznych, sanitarnych i przeciwpożarowych,


3)
wymagań dotyczących ochrony środowiska, gospodarki wodnej i geologii oraz ochrony krajobrazu,


4)
ograniczeń w dysponowaniu terenem wynikającym z prawomocnych decyzji administracyjnych, stosownie do przepisu art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 1980 r. Nr 9 poz. 26 z późn. zm.)

§ 4. W celu zapewnienia bezpieczeństwa przed pożarem w dostosowaniu do wymagań określonych w Rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 15.01.1999 r. - w sprawie określenia szczególnych wymagań w zakresie przeciwpożarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub medycznego oraz warunków, jakim powinny odpowiadać drogi pożarowe (Dz. U. Nr 7 poz. 64) należy wykonać:


1)
sieć hydrantów zewnętrznych zapewniających odpowiednią ilość wody do gaszenia pożaru,


2)
drogi pożarowe zapewniające dojazd jednostek ratowniczych do obiektów.

§ 5. Wyznacza się TERENY ZABUDOWY MIESZKAN10WEJ JEDNORODZINNEJ ZORGANIZOWANEJ oznaczone na rysunku planu symbolem MN.

1. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowę mieszkaniową jednorodzinną zorganizowaną na warunkach określonych w ust. 4 pkt. 1 - 4.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:


1)
budynki mieszkalno-usługowe z usługami o charakterze podstawowym, np.: handel detaliczny, gastronomia, nieuciążliwe rzemiosło (krawiectwo, fryzjerstwo itp.), w których powierzchnia funkcji dopuszczalnych nie przekroczy 60 % całkowitej powierzchni tych budynków,


2)
zieleń ozdobną, izolacyjną i typu parkowego wraz z elementami tzw. małej architektury,


3)
tereny zieleni, o której mowa w pkt.2 wraz z urządzeniami rekreacyjno-sportowymi,


4)
zespoły garażowe, place, podjazdy i miejsca parkingowe jak również elementy infrastruktury technicznej i urządzeń technicznych związanych z obsługą przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

3. Ustalenia szczegółowe dla obszarów MN:


1)
dopuszcza się możliwość realizacji zabudowy wolno stojącej, bliźniaczej lub szeregowej,


2)
wysokość budynków mieszkalnych nie może przekraczać 12,0 m, licząc ich wysokość od poziomu terenu przyległego do kalenicy,


3)
należy stosować dachy budynków mieszkalnych o połaciach symetrycznych i kącie nachylenia od 35 - 45 stopni,


4)
w przypadku dokonywania nowych podziałów geodezyjnych obowiązuje wielkość działek nie mniejsza niż 350 m2 dla zabudowy szeregowej i bliźniaczej oraz nie mniejsza niż 500 m2 dla zabudowy wolno stojącej przy spełnieniu wymagań zawartych w ust. 4 pkt. 1 - 4.


5)
współczynnik zainwestowania działki budowlanej nie może przekraczać 60 %,


6)
ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy od tras komunikacyjnych, wrysowane na rysunku planu,


7)
wzniesienie lub przebudowa w obszarze MN ( w granicach terenu górniczego) trwałych budowli i urządzeń może nastąpić po wcześniejszym uzgodnieniu decyzji WZ i ZT z Dyrektorem właściwego Urzędu Górniczego,


8)
wprowadza się zakaz wycinki drzew za wyjątkiem egzemplarzy ze stwierdzonym złym stanem sanitarnym, stwarzającym zagrożenie dla życia i mienia.

4. Dla projektowanych inwestycji, inwestor zobowiązany jest do przedstawienia - celem akceptacji przez Zarząd Gminy - dla całej jednostki bilansowej MN w postępowaniu o wydanie decyzji WZ i ZT:


1)
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej ilustrującej charakter zabudowy,


2)
powiązań funkcjonalnych projektowanej inwestycji z otaczającym terenem w celu stwierdzenia możliwości ich przyszłego prawidłowego zagospodarowania,


3)
zasad obsługi komunikacyjnej, w tym również układu ciągów pieszych oraz sposobu powiązania z podstawowym układem drogowym gminy,


4)
zasad obsługi oraz powiązania z systemem infrastruktury technicznej, ze szczególnym uwzględnieniem problematyki odprowadzania ścieków.

§ 6. Wyznacza się TERENY HANDLU, RZEMIOSŁA I GASTRONOMII oznaczone na rysunku planu symbolem UHRG.

1. Przeznaczenie podstawowe obejmuje usługi handlu detalicznego, gastronomii i rzemiosła oraz inne usługi nieuciążliwe, o których mowa w § 2, ust. 13.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:


1)
mieszkalnictwo jako uzupełnienie funkcji podstawowych (powierzchnia mieszkalna nie może stanowić więcej niż 20 % powierzchni całkowitej funkcji podstawowych,)


2)
hotelarstwo,


3)
parkingi, podjazdy i podejścia niezbędne do funkcjonowania obiektów,


4)
zieleń izolacyjna, ozdobna i rekreacyjna,


5)
elementy tzw. małej architektury.

3. Ustalenia szczegółowe dla terenów UHRG:


1)
dopuszczalna wysokość budynków liczona od poziomu terenu przyległego do kalenicy nie może przekraczać 12,0 m w przypadku stosowania dachów stromych (kąt nachylenia połaci 35 - 45 stopni,) lub 9,0 m od poziomu terenu do najwyższego stropu w przypadku stosowania innego niż dach przekrycia budynków,


2)
współczynnik zainwestowania powierzchni działki budowlanej nie może przekraczać 80%,


3)
ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy od tras komunikacyjnych, wrysowane na rysunku planu


4)
ustala się zakaz dokonywania zjazdów bezpośrednio z ul. Pszczyńskiej na teren UHRG,


5)
w przypadku dokonywania nowych podziałów geodezyjnych obowiązuje wielkość działki nie mniejsza niż 2.000 m2.


6)
wzniesienie lub przebudowa w obszarze UHRG (w granicach terenu górniczego) trwałych budowli i urządzeń może nastąpić po wcześniejszym uzgodnieniu decyzji WZ i ZT z Dyrektorem właściwego Urzędu Górniczego,


7)
wprowadza się zakaz wycinki drzew za wyjątkiem egzemplarzy ze stwierdzonym złym stanem sanitarnym, stwarzającym zagrożenie dla życia i mienia.

§ 7. Dla terenów oznaczonych symbolem MN i UHRG ustala się następujące warunki uzbrojenia infrastrukturalnego:


1)
obsługa komunikacyjna terenów zabudowy mieszkaniowej MN oraz terenów oznaczonych symbolem UHRG poprzez podłączenie do ulic dojazdowych KD (ul. Przesmyk i ul. Skautów,)


2)
zaopatrzenie w wodę poprzez podłączenie do istniejącej sieci wodociągowej,


3)
nakłada się obowiązek realizacji kanalizacji sanitarnej wraz z urządzeniami do oczyszczania ścieków, oraz zakaz odprowadzania ścieków do szczelnych szamb ( ze względu na lokalizację sołectwa Rajsko w zlewni wody pitnej,)


4)
ustala się zasadę odbioru i utylizacji odpadów stałych w systemie zorganizowanym przez Gminę zgodnie z obowiązującymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu porządku i czystości w gminach, zaleca się segregację odpadów u źródeł ich powstawania,


5)
zaopatrzenie w energię elektryczną przez podłączenie do istniejącej sieci energetycznej poprzez istniejącą stację transformatorową 15/04 kV zasilaną z GPZ Zasole,


6)
zaopatrzenie w gaz poprzez podłączenie do istniejącej średnioprężnej sieci gazowej,


7)
zaopatrzenie w ciepło poprzez zastosowanie niskoemisyjnych systemów grzewczych (elektryczne, gazowe) w przypadku zastosowania systemów ogrzewanych olejem opałowym warunkiem koniecznym jest wykonanie zabezpieczeń przed możliwym zanieczyszczeniem wód podziemnych.

§ 8. Traci moc uchwała Nr V/23/94 Rady Gminy Oświęcim z dnia 5 grudnia 1994 roku w sprawie ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Oświęcim (Dz. Urz. Woj. Bielskiego z 1994 r. Nr 13 poz. 118) w części dotyczącej obszaru objętego niniejszym planem zgodnie z § 1 uchwały.

§ 9. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w związku z dokonaną w planie zmianą przeznaczenia terenu, ustala się stawkę procentową do naliczenia jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 0 %.

§ 10. Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Gminy Oświęcim.

§ 11. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Małopolskiego.

ZAŁĄCZNIK
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU TERENU POŁOŻONEGO W SOŁECTWIE RAJSKO
(grafikę pominięto)
